BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2026. szeptember 21. napjan tartandoé GPB tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1161 Budapest XVI. keriilet Ra-
koczi at 81. ajtd 1. szam alatti, 109753/0/A/1
hrsz.- ingatlan értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1161 Budapest, Rakoczi ut 81. szam alatti ingatlanon egy 3 lakasos tarsashaz talalhato. Az
ingatlanon egy lakas van dnkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a 1161 Budapest
XVI. keriilet Rakoczi Gt 81. foldszint 1. szam alatti, Budapest XVI. keriilet beltertilet
109753/0/A/1 hrsz.-u lakas (a tovabbiakban ,,Ingatlan™) 38 m? teriiletd, fszt.-i elhelyezkedé-
si, egy szoba, konyha, kamra, és el6tér helyiségbdl all, a hozza tartozo tarsashazi k6zos tulaj-
donbdl 124/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A lakas a vagyonkataszterben for-
galomképes iizleti vagyonként nyilvantartott.

Az Ingatlanra a PROAC Ingatlan Tandcsado Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsag-
iigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2026. junius 17-én kelt szakvélemény-
ben a szakért6 az ingatlan forgalmi értékét 32 000 000 Ft-ban allapitotta meg. Az Ingatlan
értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

Az értékbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének a keriile-
ti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI/SZ1 (kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalld beépitésii) ovezetbe
tartozik.

Jogerés Térsashaztulajdont Alapitdé Okirat — TAO (késziilt 2002. majus 16.) rendelkezésre
allt, amely nem tartalmaz az értékelt lakasra vonatkozo, értékmodositast eredményezd be-
jegyzést. TAO alapjan ,,a mindenkori tulajdonostars sajat tulajdonara, illetve a kozos tulaj-
donbdl szarmazd hanyadara a tobbi tulajdonostarsat, harmadik személlyel szemben elévasar-
lasi jog illeti meg.

A tarsashaz 1309 m%-es, szabalyos téglalap alaku, sik feliiletii kzbensé telken fekszik. A tel-
ken két db lakoépiilet és egy raktarépiilet talalhato. Az ,,A” épiilet az utcahoz kozelebb, a bal
oldali telekhataron épiilt, részben alapincézett, foldszintes, magastetds, 2 lakasos. A ,,B” épii-
let a telek k6zépsd részén talalhatod, szabadon alldan épiilt, 1 lakasos. A raktarépiilet a telek
hatso részén helyezkedik el. A telek korben keritett. A telekre az 6sszes kozmi bekotésre ke-
rilt.

A vizsgalt lakas az ,,A” jelii épiiletben talalhat6, mely valdsziniileg az 1950-es években épiil-
hetett, oldalhataron all6 modon. Az épiilet hagyomanyos épitésii, pince + foldszint szintoszta-
su, magastet6s kialakitasu, L alaku. A vizsgalt 1. szamu lakas bejarata az épiilet utcafronti
homlokzata feldl kdzelithetd meg, fedett teraszon keresztiil. A TAO szerint a lakashoz terasz
¢€s 0nallo pincei tarol6 tartozik, a padlastér kozos tulajdonban van. Az alapozas vélhetden vas-
beton szerkezetli savalapozas, a tarto- és valaszfalak, téglaszerkezetek mészhabarcs vakolattal



rendelkeznek, a fodémek vasbeton fodémek, a tetdszerkezet hagyomanyos magastetd cserép-
fedés, a homlokzatképzés kdporos vakolat (hianyos). A homlokzati nyilaszarok altalaban kap-
csolt gerébtokos faszerkezetek, a bejarati ajtok jellemzden szintén kapcsolt gerébtokos faszer-
kezetek. A kert gondozatlan.

A tulajdoni lapon 109753/0/A/1 helyrajzi szamu, foldszinti elhelyezkedésti, 38 m-es, 1 szo-
bas, ,,lakés” megnevezésii ingatlan, természetben teljes felujitast igényld allapota lakas.

A valosagban ¢és a tarsashaztulajdont alapitod okirat szerint is el6szoba, flirdd, konyha, kamra
¢s szoba helyiségekbdl all 38,15 m? alapteriilettel, a hozza tartozé 4,6 mP-es terasszal és TAO
szerint 22,67 m*-es pincei taroloval, a valdsagban 12,15 m?-es, 2 méteres belmagassagu fol-
des pince tartozik hozza.

Fitése egyedi, gazkonvektorral megoldott fiités, mely a valosagban és a lakastorvény értel-
mében is komfortos lakasnak mindstil.

Belmagassag: eldszobaban, szobaban 3,01 m; fiirddben: 3,02 m; konyhdban 2,99 m.

Az Ingatlan nyilaszardi kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, az ajtok, a bejarati ajté is egyszeri
fa szerkezetek. A nyilaszarok nem egységesek, jellemzéen még az eredetiek, avultak, cseré-
lenddk vagy felujitandok. Belsd falfeliiletek vakoltak, festettek vagy tapétazottak, a vizes he-
lyiségekben részben csempézettek. A padloburkolat mozaiklap és régi keményfa parketta, a
kamraban és teraszon beton aljzat van. Koézmiellatottsag viz, szennyvizcsatorna, villany és
gaz kiépitett, villanyoraval, gazoraval és 2 darab vizoraval rendelkezik. Hidegvizellatas a
kozhalozatrol megoldott, melegviz-ellatas 80 literes Hajdu villanybojler, fiités 2 darab gaz-
konvektorral megoldott. Fézési lehetdség gaztiizhellyel lehetséges.

Az épiilet az 1950-es években tortént épitése Ota a lakdhazon nagyobb felujitas csak a 2. lakas
esetében tortént. A helyszini szemle alapjan szemrevételezéssel megallapitasra kertilt, a szer-
kezet stabil, massziv, azonban a falakon felszivodd nedvesség, vizesedés, malld vakolat. A
lakas atlagos és hagyomanyos alaprajzi elrendezésii, de alakithatod, amerikai konyhés nappali a
szobabol, gardrobos halo a konyhabol és kamrabol kialakithatd. A szoba és konyha ablaka az
utca felé néz, délnyugati tajolast, a kamra kis ablaka az udvarra nyilik. A fiirdének nincs ab-
laka, természetes fénnyel és szell6zéssel nem rendelkezik. A lakas egésze teljes felujitast
1génylo allapotu. Fizikai allapota 50 %-osnak tekinthetd.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a bérlakas koncepcidban,
a 292/2025. (XII. 10.) Kt. hatarozattal modositott 307/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban a
Rékoczi it 81. szam alatti lakast értékesitésre jeldlte ki. A lakas jelenleg iires, az Onkormany-
zat korabban szocialis jelleggel adta bérbe, azonban a bérl6 elhunyt. (3. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyai-
10l 52016 49/2004. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelete szerint:

L1.5 (1) A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormadnyzat tulajdondban dllé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel — padlyazati eljards utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositdisa so-



ran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabalyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 24/2009. (V1. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.§ (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Peénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeaddas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év berleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:
4. § A versenyeztetés formdi: nyilvanos egyfordulds pdlyazat vagy liciteljaras.”

Eléterjesztoként javaslom az Ingatlan nyilvadnos egyfordulds palydzat atjan torténd értékesiteé-
sét, az értékbecslésben foglalt 32 000 000 Ft forgalmi értéken.

Az Ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az el6terjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testilletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsiga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy 1161 Budapest X VI. keriilet Rakoczi
ut 81. foldszint 1. szam alatti, Budapest XVI. belteriilet
109753/0/A/1 hrsz.-u, 38 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvéantartés
adatai szerint ,,lakas” megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: In-
gatlan) 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi kozos tulaj-
donbdl 124/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot nyilvanos egyfor-
dulods palyazat Utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az
ajanlattevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikial-
tasi arhoz képest a legmagasabb 6sszegl ellenszolgaltatas megfize-
tésére tesz ajanlatot.

Az Ingatlan forgalmi értéke 32 000 000 Ft, amely egyben a kikial-
tasi ar. Az Ingatlan értékesitése 4fa mentes korbe tartozik.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas és a részle-
tes tajékoztato jelen eldterjesztés 4. sz. mellékletében foglalt felté-
telekkel torténé megjelentetésére. A Bizottsag felhatalmazza a pol-
garmestert a palyazat eredménytelensége esetén a palyazati felhi-
vas és a részletes tajékoztatd ismételt megjelentetésére.

Hataridg: 2027. december 31.
Felelés: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)



Kelt: Budapest, idébélyegzo szerint
Acs Aniké
2026.09.17
08:50:03 +02'00'
Acs Aniko
alpolgarmester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
3. sz. melléklet: 292/2025. (XI1. 10.) Kt. hatarozat, 307/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozat
4. sz. melléklet: Versenyeztetési feltételek
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